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Konmunal es/ W en/ Wbhnbau/ Ludwi g

Vbgm. Ludwig stellte die Kriterien fir den Wohnbau in der Seestadt aspern
vor

Utl.: Wohnen in der Stadt der Zukunft: sozial nachhaltig, mt neuen
o0kol ogi schen Mal3st &ben =

Wen (OTS) - Wbohnen am See nit grof3zugi gen Freiraunen und
dennoch mitten in der Stadt mit bester Infrastruktur - aspern
Seestadt wird als pul sierendes urbanes Zentrumin der Donaustadt die
sehr hohe Lebensqualitat in Wen weiter bereichern. D e Seestadt
aspern wird i m Endausbau nit etwa 8.500 Whhnungen rund 20. 000
Bewohner |l nnen ein qualitatsvolles Zuhause und Arbeitspl atze fir
ebenso viel e Menschen bieten. Mt einer Fl&che von rund 240 Hektar
stellt die Seestadt nicht nur das groRte stadtebauliche Vorhaben
W ens dar, sondern ist eines der groften Stadtentw ckl ungsprojekte
Eur opas.

Di e ersten Seestadterlnnen werden bereits 2013 i hre Whnungen
bezi ehen. Bis dahin wird die Verl angerung der U2 nit zwei Stationen
i m St adt ent wi ckl ungsgebi et abgeschl ossen sein. Die Stadt Wen ni mt
durch di e standi ge Weiterentw cklung des gef érderten Whnbaus
weltweit eine fuhrende Rolle ein. Denentsprechend werden bei der
Errichtung gef 6rderter W)hnungen in der Seestadt neue o6kol ogi sche
Konzepte zum Ei nsatz komren. Bei m Wbhnen in der Seestadt ist soziale
Nachhal ti gkeit durch di e Ei nbi ndung unterschiedlichster Whnfornmen
das oberste Entw ckl ungspri nzip.

I m Sept enber di esen Jahres wird der wohnfonds_wi en in Kooperation
mt der G undsticksei gentimern GELUP GrbH und der Wen 3420 Aspern
Devel opnent AG den ersten Bautragerwettbewerb fir die Seestadt mt
rd. 1.200 gefodrderten Whnungen sowi e 300 Studentl| nnenhei npl at zen
ausl oben, ein zweiter mt weiteren 850 Whhnei nheiten folgt bereits im
Frahj ahr 2011. Auf Initiative von Whnbaustadtrat Vi zeblrgernei ster
Dr. Mchael Ludwi g erarbeitete eine interdisziplinare Arbeitsgruppe
unter Leitung des Europaforuns Wen imAuftrag der MA
50- Whnbauf or schung di e notwendi gen Grundl agen fir die
Baut r ager wet t bewer be. Gestern, Donnerstag, fand in der Wener Urania
ein Synposi um zum Therma "Wbhnbau i n aspern Seestadt Etappe 1" statt,
das bei den Fachl euten auf &uRerst positive Resonanz stiel.
Wohnbaust adtrat Vi zebirgerneister Dr. Mchael Ludwi g stellte heute,
Freitag, die Kriterien fur die erste Etappe des Whnbaus in der



Seestadt aspern vor.****

Zwt |l .: Neue 06kol ogi sche MaRst &be

"Der geforderte Whnbau der Stadt Wen zeichnet sich durch héchste
Qual it atsstandards aus und ist damt international fuihrend und
anerkannt. Mt der Seestadt aspern gehen wir nach Eurogate, der
gr 6Bt en Passi vhaussi edl ung Europas, noch einen Schritt weiter, umim
Wohnbau ent schei dende | nnovati onen unzusetzen und damt die
Vorreiterrolle Wens als Whn-Musterstadt zu festigen. Ziel ist eine
,klimaneutrale Stadt', bei der di e Whngebaude genau sovi el Energie
erzeugen, w e sie verbrauchen. Deswegen wird bei der Seestadt aspern
Fast - Nul | - Ener gi ehdusern der Vorrang gegeben. Zur Deckung der
not wendi gen Restenergi e werden erneuerbare Energietrager we
Sol arener gi e oder Erdwérnme ei ngesetzt, was malRgeblich zur Reduktion
der CO2-Enission beitragt", erklarte Vizeburgernei ster Ludwi g.

Zwt | .: Kostenginstig durch hohen Anteil an Whnungen mt
Super f 6r der ung

Der Anteil an Wbhnungen nit Superforderung, fir die nur &Aullerst
geringe Eigenmttel notwendig sind, wird mt rund zwanzig Prozent
besonders hoch sein. Die Vergabe der G undsticke erfol gt i mBaurecht,
damt entfallen fir die zukinftigen Meterlnnen die
Grundkostenbeitradge. "Mt di esen MaBnahmen schaffen wir | eistbaren
Wohnraum der den verschi edensten individuel |l en Wohnanspr lichen
treffsicher gerecht wird und sorgen fir eine optinale soziale
Durchm schung. Wr koppel n di e Wbhnbauf 6r derung i m Rahnen des W ener
Kl i maschut zprogramms Kl i P bereits seit Jahren gezielt an MalRnahmen
fir den Schutz der Umwelt. Dennoch niissen di e Wohnungen, die zu einer
Entl astung des Klinas beitragen, auch erschw nglich bl eiben",
bekraftigte der Wener Whnbaust adtrat.

Zwtl.: aspern - Whnen in der Stadt der Zukunft

Di e erste Etappe des Whhnbaus w rd i m Entwi ckl ungsgebi et Sidwest,
nahe dem hi storischen Aspern, der U Bahn-Station "Aspernstrafe" und
mt besten Anschl ussnbglichkeiten an bestehende | nfrastrukturnetze
realisiert. D e Uber 2.000 Whneinheiten in der ersten Ausbauetappe
bri ngen di e notwendi ge Gr6RBe, damit sich eine Infrastruktur aus
Handel , Dienstleistung, Buros und Ateliers und 6ffentlichen
Ei nrichtungen etablieren kann. | m Bautréagerwettbewerbsgebiet 1 mt
zwol f Baufeldern wird das Stadthaus fur die Seestadt mt o6ffentlichen



Ei nrichtungen und Wbhnungen von Fi xstarter Architekt Johannes Tovatt
gepl ant. Der schwedi sche Architekt entw ckelte auch den 2007 im
W ener Ceneinderat beschl ossenen st adtebaul i chen Mast er pl an.

"Di e Seestadt ist deswegen eine Stadt der Zukunft, weil das
oberste Entwi ckl ungsprinzip soziale Nachhaltigkeit ist.
Bedar f sgerecht e Pl anung, hoéchste o6kol ogi sche Malist dbe und di e
Lei stbarkeit der Whnungen stehen i mVordergrund. In aspern wird den
zukunfti gen Bewohneri nnen und Bewohnern grof3st adti sches Lebensgef tihl
mt einemdichten Netz an Nahversorgern, Bildungs- und
Gesundhei t sei nri cht ungen, ei nem bestens ausgebauten 6ffentlichen
Ver kehr und in Konbination mt grof3zugi gen Frei- und G lnraunen
geboten. Durch die Vielfalt an Nutzungen von Whhnen und Arbeiten bis
hin zu Freizeit und Erholung - entsteht eine Stadt der kurzen Wege",
so Vi zebiUrgernei ster Ludwi g.

Zwt|: Die Vorgaben fir aspern

Di e Vorgaben fir aspern - Whnen in der Stadt der Zukunft bil den
finf Schwerpunkte, die in die Ausschrei bungen der
Baut r ager wet t bewer be auf genommen wer den.

- Klimaneutral e Stadt:

Es sollen gezielt Projekte zum Zug konmmren, die unfassende
Okol ogi sche Konzepte anbi eten. Dazu gehdren Wohnbauten im
Fast - Nul | - Ener gi est andard, di e Nutzung erneuerbarer Energien sow e
umrel tfreundl i che Mobilitéatskonzepte - Car-Sharing, Vorrang fur die
Nut zung des offentlichen Verkehrs, Ladeanschl isse fur El ektroautos -
und di e Unterbringung der dadurch reduzierten Zahl von
Pflichtstell pl atzen i n Samel gar agen.

I m mehr geschossi gen Whnbau sol |l en erste konkrete Schritte zum
Pl us- Ener gi ehaus auf Basis der derzeit in Entw cklung befindlichen
ONORM geset zt werden. Fir den nachtréglichen Einbau von Sol ar- und
Phot ovol t ai kanl agen sind di e baulichen Bedi ngungen zu schaffen, etwa
dur ch ausrei chend zusanmenhangende Dachfl achen.

Bei der Materialwahl und Bepflanzung wird auf das M kroklinma
(Beschattung, Verdunstung, Staubfilterung), auf Larnreduktion und
Ressour censchonung geacht et .

Fur die gesamte Baustellenlogistik gelten die Vorgaben gemal RUVBA
(Richtlinien fur umvel tfreundliche Baustell enabw cklung). Durch die
verpflichtende Teil nahme am Baust el | enl ogi sti kzentrum wer den tausende



LKW Fahrten verm eden. Mehr als die Halfte der Baumassen sollen mt
der Bahn transportiert werden.

- Lei stbares Whnen:

Bei allen Baufeldern in der Seestadt wird jeweils ein
ver bi ndli cher Anteil an Whnungen mt Superfoérderung festgelegt. Da
all e Grundsticke i m Baurecht vergeben werden, entfallen die sonst
Ubl i chen Grundkost enbei t réage.

- Sozi al e Nachhal ti gkeit:

Dem Trend zum Themenwohnen w rd auch in der Seestadt Rechnung
getragen. Unter anderemwird es "Whnen fir Generationen-Projekte",
interkulturell es Whnen oder betreutes Whnen unter Ei nbi ndung
sozi al er Tréager geben. Auch Baugruppen sind in das Gesant konzept
ei ngebunden.

Raume, die das subjektive Sicherheitsgefdhl steigern, und
Uber schaubar e Nachbarschaften stehen i m Vordergrund der Pl anung.
Hausei ngange, Wohnr dune, Bal kone und Loggi en sol |l en bewusst auch zu
den verkehrsberuhigten Straen hin orientiert sein, umeine | ebendige
Stadt zu erzeugen

Grinzungen, attraktive Freiraume und i nnovative Fassadenbegr inung
sind ebenso vorgesehen w e Kinder- und Jugendspi el pl atze, die
baupl at ziber grei f end ungeset zt werden sol |l en. Fir den gesanten ersten
Bauteil wird ein Quartiersnmanagenent eingerichtet umdie
Genei nschaftsbil dung und di e urbane Identitéat imneuen Stadtteil zu
f 6rdern.

- Funkti onal e Durchm schung:

D e Erdgeschollizonen der Wbhnbauten sollen fir vielfaltige
Nut zungen, die fir jedes Baufeld festgel egt werden, zur Verfigung
stehen. 25 % Ni cht - Whnungsnut zung in den Cbjekten und grofRzugi ge
Raumhdhen in den ErdgeschofRzonen sind optinal fir Geschafte und
Lokal e. Santliche Geschéaftsfl achen werden von ei nem
Gener al unt ernehner angeni etet werden. Damit wird sichergestellt, dass
di eser neue Stadtteil von Beginn an belebt ist und auch fir die
Bewohner | nnen benachbarter Stadtviertel attraktiv gestaltet ist.

- Wettbewerb der Technol ogi en und Material en - architektonische
Vielfalt:

D e Whnstadt aspern wird sich innovativ und experinmentierfreudig
préasentieren. Der bewusste Einsatz unterschiedlicher Bausystene w e



bei spi el sweise "Curtain Wal |l s" (Vorhangfassaden, die nur ihr
Ei gengewi cht und kei ne anderen statischen Lasten tragen) und
Baust of fe von Ziegel Uber Holz schaffen Vielfalt und
Unt er schei dungsner knmal e, di e auch nach aufRen hin sichtbar in
Er schei nung treten sollen

Eine Vielfalt an technol ogi schen Lésungen wird angestrebt und
begl eitend evaluiert werden. Santliche ei ngereichten Whnbauproj ekte
werden nach den Kriterien des Total Quality Buildings (TQ@) der
Gsterrei chi schen Gesel I schaft fiur nachhal tiges Bauen (OGNB) gepriift.
Ebenfalls gefordert wird eine Life-Cycle-Analysis einschliellich
Angaben zu Erhal t ungsmaRnahnmen und Uber ar bei t barkeit von Bauteil en
Dies betrifft auch die Darstellung des gesanten Prinmérenergi ebedarfs
von Bauteilen in unterschiedlicher Material ausf dhrung.

Zwtl.: "Wener Nachhal tigkeitsausweis" - das neue
Qual i t &t ssi cherungssystem i m gef érderten W ener Whnbau

Nachhal ti gkeit wird bei m Wohnen in aspern das zentral e
Qualitéatskriteriumsein. "Den grofiten Teil unserer Zeit verbringen
Wir in Gebauden - imprivaten Bereich in Whngebauden oder beruflich
und in der Freizeit. Das bedeutet, dass die Qualitat eines Gebaudes
aufs Engste mt dem Wohl befi nden verknipft ist. Mt dem
Ener gi eauswei s wi rd di e warmeschut zt echni sche und energeti sche
Qualitat in transparenter Art und Wise dargestellt. Das war und i st
ein wichtiger Schritt zur Abbildung einer Geb&audequalitéat. Im
gef 6rderten Wohnbau der Stadt wollen wir jedoch zukinftig di e Gebaude
ganzheitlich bewerten", erklarte Vizebirgernei ster Mchael Ludw g.
Deswegen sei es sinnvoll, auch andere bestehende Anforderungen an
Gebdude wi e Standsicherheit, Brandschutz, Schallschutz, die Aspekte
der Gesundheit, Umnelt und Hygi ene und di e Aspekte der
Nut zungssi cherheit und Barrierefreiheit zu bewerten, so Ludw g.

"In Konbination mit den vier Kriterien zur Bewertung der Qualitaéat
von Projekten bei Bautragerwettbewerben - Ckonomie, kol ogie,

Archi tektur und soziale Nachhaltigkeit - liegt die Entw cklung vom
Ener gi eauswei s hin zu ei nem versténdl i chen Geb&dudeauswei s, dem

, Wener Nachhal ti gkei sausweis', der die technische und funktionelle
Qual itéat eines Gebaudes auch hinsichtlich der Nachhal tigkeit
bewertet, nahe. In der Seestadt aspern wird di eses neue

Qual it &t ssi cherungssystem i m gef 6rderten W ener Whnbau erstmal s zur
Anwendung kommen.

Fol gende zehn Kategorien werden sonit im"Wener
Nachhal ti gkei t sauswei s" gl ei chberechti gt bewertet:



- Mechani sche Festigkeit und Standsicherheit
- Brandschut z

- Hygi ene, Gesundheit und Umnel t schut z

- Nut zungssi cherheit und Barrierefreiheit

- Schal I schut z

- Energi eei nsparung und War neschut z

- Baukul tur (Architektur)

- (Okol ogi sche Nachhal ti gkeit

- (konomi sche Nachhal ti gkeit

- Sozial e Nachhal ti gkeit

Die MA 39 - Prif-, Uperwachungs- und Zertifizierungsstelle der
Stadt Wen, hat einen unfassenden Kriterienkatalog mt jeweils zehn
Unterkriterien zu jeder Kategorie entw ckelt. Jedes Kriterium kann
mt bis zu 10 Punkten bewertet werden, wodurch sich eine maximale
Punkt eanzahl von 1.000 Punkten ergibt. "lch bin Uberzeugt, dass die
Stadt Wen mit di esem neuen Qualitatssicherungssystem i m gefdrderten
Wohnbau ei nen weiteren zukunftswei senden Meilenstein setzt", so
Vi zeburgernei ster M chael Ludwi g abschlielRend.

Mehr Uber aspern Die Seestadt Wens auf www aspern-seestadt. at
Ruckf ragehi nwei s:

Christian Kaufmann

Medi ensprecher Vbgm Dr. M chael Ludw g
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